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NUE-PROPRIETE
IMMORBILIER NEUF

CARAT

Villeneuve-Loubet (06)
Au coeur de la Cote d'Azur,
entre Nice et Antibes

35 route du bord de mer

Un produit

Sous mandat de
commercialisation

Perl.
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Villeneuve-Loubet, I'art de vivre provencal
au cceur de la Baie des. Anges

Nichée sur la Cote d'Azur, entre Nice et Cannes, Villeneuve-Loubet bénéficie d'un emplacement rare, entre
mer et arriere-pays. Dominé par son ch&teau médiéval, berceau d'Auguste Escoffier, le village perché affiche
un patrimoine historique remarquable, véritable témoignage de I'art de vivre provencal.

Son centre ancien, aux ruelles pittoresques, contraste avec la silhouette emblématique de la Marina Baie des
Anges, sur le littoral, offrant & la commune une identité architecturale unique sur la Coéte d'Azur.

Villeneuve-Loubet séduit par sa qualité de vie, sa proximité avec les grands pdles économiques

de la Coéte d'Azur : Nice, Sophia Antipolis et Monaco et son environnement naturel préservé.

Traversée par le Loup, bordée de 4 km de littoral méditerranéen, elle propose de nombreux espaces de loisirs
et de détente, entre plages, sentiers et golfs, tout en restant connectée aux infrastructures urbaines de Nice et
de sa métropole. Dotée de commerces de proximité, d'établissements scolaires et de services variés,
Villeneuve-Loubet conjugue authenticité et douceur de vivre azuréenne.

Environnementimmeédiat

. A proxim”‘é immédiate de la p|oge du Loup. . A moins de 5 min de la Marina de la Baie des

N ) ) ) Anges, des commerces et restaurants.
A moins de 5 min de I'hippodrome de

Cagnes-sur-Mer. « Centre historique & 4 km.
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Prestations

Aspect extérieur

» Toiture terrasse

+ Facade enduite ton blanc, gris et
pierre brune, le RAC des volumes
est traité avec un parement en
pierre

+  Menuiseries extérieures en
aluminium teinte gris foncé

« Gardes corps avec mur plein ou

avec allege vitré ou aluminium
thermolaqué

Calendrier prévisionnel

4¢me frimestre 2026

Démarrage des travaux

Parties privatives

Carrelage en gres emmaillé
dans toutes les pieces

Volets roulants motorisés

Meuble vasque, miroir avec
éclairage en applique,
seche serviette électrique

Chauffage électrique

2¢me trimestre 2027

Signature des actes notariés

Vue sur « Carat » depuis la route du bord de mer

Parties communes

Résidence sécurisée grace
a son systeme Vigik et
vidéophone.

Locaux vélos

Espace paysager
généreusement planté

Une piscine &
débordement en toiture

2¢me trimestre 2029

Livraison et

début de I'usufruit temporaire



Une architecture sculptée parlamer,
et vue panoramique sur la Baie des Anges

Le projetimmobilier

« 3 halls d'entrées distincts répartis sur
1 batiment : Saphir, Emeraude et
Opale

* 63 appartements

» Piscine extérieure d débordement
sur le toit

« Reéglementation environnementale
2020

e Architecte : ABC Architectes
AssoCiés

Les infervenants

 Promoteur
Nexity

e Usufruitier-bailleur
Erilia

* Notaire

Me BERIO Denis
(Nice)

Vue sur la piscineSurile toit de laresidence « Carat »

ARoule du Bord de Mer

P Acceés piétons

} Acces parking




Carte de marché
« Carat » - Perl : 8 626 € /m? pki

Livraison : 2T 2029
35 route du bord de mer, 06270 Villeneuve-Loubet

« Carat » « Voile des Anges » « Sole Mare »

Nexity Emerige Art Immobilier Construction
7 boulevard Avenue 240 avenue

des ltaliens jacques-Yves Cousteau des cavaliers

21 logements 59 logements 24 logements

Prix initial : Prix initial : Prix initial :

14780 € /m2PKI 10 200 € /m?PK| 8 050 € /m2PKI

Stock disponible : Stock disponible : Stock disponible :
T2:10130 € /m2PKI T1: 8920 € /m? HPK 1T4:11 450 € /m2HPK

T3:13080 € /m?2PKI 23T2:8400 € /m?PKI
18 T3:10 410 € /m? PKI

CAGNES-SUR-MER

VILLENEUVE-LOUBET .
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« Onde Marine »
Sagec

139 avenue
des Baumettes

16 logements

Stock disponible :
27T2:8150 € /m2HPK
3T3:8540 € /m2HPK

«  NICE& MONACO
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Données clés

Durée de démembrement 16 ans

Valeur économique
de la nue-propriété

63,5 %

Valeur économique

de I'usufruit 36,5 %

Prix moyens m2 hors parking

PLEINE PROPRIETE

Prix moyen pondéré / m2, hors parking 7277 €

Prix moyen habitable / m2, hors parking 7765¢€

Prix des parkings

Emplacement sous-sol simple 33 000 €
Budget moyen / typologie

3/ Studios de 21 m?2 A partir de 206 k€

10/ 2 pieces de 39 m? a 49 m?2

A partir de 341 k€

NUE-PROPRIETE

4622 €
4932 €

20 955 €

A partir de 131 k€
A partir de 217 k€




Vue aérienne sur « Carat », le Loup et la Méditerranée




Perl+

N\~
Perl vous accompagne* Cmo
sur toute la durée de votre investissement + de liberté

* Offre exclusivement dédiée aux nus-propriétaires ayant DeS OUT”S eT deS SRR pOUr VR
acquis leur bien sous mandat de commercialisation Perl. aider a arbitrer & tout moment

Souscription du service
au contrat de réservation
nlnl ) _ + de sécurité
00D Démarrage du service . ) :
. . . Un suivi sur I'entretien de votre
00 au démarrage de l'usufruit : : ;
C investissement par le bailleur
Fin du service

6 mois apreés la fin de I'usufruit iz

+ de simplicité

Une solution d'accompagnement
clé en main, de |'acquisition
jusqu'au dénouement

3480 €

¢

+ de confort

Une assistance personnalisée dans
le temps, par un expert dédié

Soif 2 900 € HT/logement

Payable d la signature
de I'acte d'acquisition

Livraison Usufruit Fin
, L]
d’usufruit
Reportages photographiques Suivi individualisé de votre bien Aide au choix de la stratégie
du bien A chaque étape clé de la vie du produit : de fin d'usufruit :
qualité pafrimoniale, événements, AG Vente, location ou reprise
Suivi de levée des réserves copropriété majeures
prop : Visite du bien

Dans le cas d'opération oU il est prévu que le Visite technique Et estimation de valeur pour la
nu-propriétaire soit appelé par le promoteur Périodique de I'immeuble revente ou mise en location

a lalivraison, possibilité de mandater un t les 4
expert immobilier (prestation CUSLERIClS

complémentaire payante sans Estimations de valeur
obligation d'achat). AT

périodiques

Sous forme de fourchette de prix

Suivi et assistance pour les
téches administratives
Liées & la fin d'usufruit

Assistance pour les taches
administratives

Liées a la vie de votre investissement
et des relations avec le bailleur-
usufruitier et le syndic : fiscalité,
juridique, copropriété...

Accés au marché secondaire Perl

* Offre exclusivement dédiée aux nus-propriétaires ayant acquis leur bien sous mandat de commercialisation Perl.



Perl.

Toute notre offre sur perl.fr
115 rue Réaumur — 75002 Paris — Tél : 01 45 00 55 33

Perl - S.A.S au capital de 3 567 720 € - RCS Paris 438 411 035 - 09/2026 - Crédits photos : © Adobe Stock - Architecte ABC Architectes Associés Perspectives et plan masse : Promoteur.
La présente documentation ne saurait &tre utilisée et/ou communiquée et/ou rendue accessible & des tiers aprés le 15/09/2027 (ou a tout le moins aprés I'expiration de I'avenant portant mandat de vente relatif au programme quiy est présenté).
Document sans valeur contractuelle. Conception et réalisation: Perl. Tél : 014500 5533
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